PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
ALCAMO Sp. z o.o.
KRS 0000930722
Adres
80-180 Gdarnisk, ul. Mitocinska 1
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
5833440116 520227617
Nr telefonu
721969700
Adres poczty elektronicznej biuro@alcamo.com.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej dewelopera www.alcamo.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
Gdarisk, ul. Mitociriska 3
Data rozpoczecia 05.02.2020
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 08.10.2021
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdarisk, ul. Mitociriska 3A
Data rozpoczecia 05.02.2020
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 08.10.2021
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
Gdarisk, ul. Mitociriska 1,1A,1B
08.02.2021
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie 03.07.2023
Czy przeciwko deweloperowi prowadzi sie NIE

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej




100.000 zt

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?!

Gdarisk, ul. Prof. Marii Hrabowskiej ; nr dziatek 18/2,18/3 obreb 324s

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00344011/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow istniejgcych
potozonych
w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki iycia3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Zabudowa jednorodzinna i szeregowa

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR XXXVII/1245/05
RADY MIASTA GDANSKA
Z dnia 28 kwietnia 2005 roku

Publikowane na stronie internetowej Bazy Aktywdw Wtasnych

Urzedu Miejskiego w Gdarisku

Miejscowy plan zagospodarowania

Karta terenu numer 018

przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne4) Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa jednorodzinna ,szeregowa

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Minimalna nie ustalona

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 2
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Teren objety cze$ciowo strefg ochrony archeologicznej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Zabudowa jednorodzinna, szeregowa

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Minimalna nie ustalona

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 50%

po- wierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 2




Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo

decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Nie dotyczy
i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnyme6), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XXXVI1/1245/05
RADY MIASTA GDANSKA
Z dnia 28 kwietnia 2005 roku
Publikowane na stronie internetowej Bazy Aktywdéw Wtasnych
Urzedu Miejskiego w Gdarisku

decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach  zagrozeniapowodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

3

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak*

3

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

WUIA-V.6740.281-3. 2022.1G.121845
PREZYDENT MIASTA GDANSKA

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
22021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
prac budowlanych

30.06.2022r. — 31.03.2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkéw 5

Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci (nalezy

podac¢ minimalny odstep pomiedzy budynkami) 17m

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Norma 1SO 9836:1997 (obmiar w stanie wykornczonym)

Do obmiaru beda uwzglednione $ciany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, ze jezeli na
zyczenie klienta nastapito dobudowanie $cian dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana
bedzie w catosci do powierzchni budynku, a jesli nastgpito usuniecie $cian przewidzianych w projekcie
budowlanym, to powierzchnia, ktérg zajmowatyby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni
budynku. Pomiaréw i obliczen dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m?

Zamierzony sposob i procentowy udziat Zzrédet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne — 50%
Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt,

. - - eno
érodki whasne, inne wptaty ze sprzedazy budynkéw i lokali — 50%

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

|Z"' —

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny7)

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1. Zgodnie z art.6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego i Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia Nabywcy
srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnia .......2023 roku pomiedzy Bankiem a Deweloperem
Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwanego dalej
Rachunkiem)

2. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obcigzajg Dewelopera, zas $rodki pieniezne
wptacone przez Nabywcéw na Rachunek nie mogg byé pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie Rachunku.

3. Rachunek stuzy do gromadzenia srodkéw pienieznych pochodzqcych z wptat dokonywanych przez
Nabywcéw na mocy umow deweloperskich.

4. Przez zawarcie wyzej opisanej umowy Bank zobowiqzat sie do przyjmowania i przechowywania
Srodkéw pienieznych, wptacanych przez nabywcéw na Rachunek oraz wyptaty Srodkéw na nim
zgromadzonych na warunkach i w terminach, okreslonych w wyzej opisanej umowie lub zwrdcenia ich
nabywcom na zasadach i w sytuacjach, o ktérych mowa w Ustawie Deweloperskiej lub w umowie
deweloperskiej.

5. Wptaty dokonywane przez nabywcow przeznaczone sq na realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego.
6. Zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje wytgczeniem $rodkdéw
znajdujacych sie na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym:

- z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadtosciowej w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera, srodki zgromadzone na rachunku
stanowig osobng mase upadtosci stuzg zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcéw lokali
mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, odjetych zadaniem,

7 W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcéw na Rachunek, Bank
otwiera konta techniczne na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu nabywcéw, z ktérymi
bedzie podpisywat umowy deweloperskie.

8. Whptaty srodkdw pienieznych przez poszczegdlnych nabywcéw na Rachunek, za posrednictwem kont
technicznych, odbywaé sie beda na warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie
deweloperskiej, zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego w wysokosci
uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego,




okreslonych w harmonogramie, po zakoriczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.

9. Na Zgdanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczqce wpftat i wyptat nabywcy, zgodnie z
prowadzong w Banku ewidencjq wpftat i wyptat na koncie technicznym odrebnie dla kazdego nabywcy
oraz informacje dotyczgce salda Rachunku w zakresie danego Przedsiewziecia Deweloperskiego

10. Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkdéw okreslonych w Umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wdwczas Bank dokona wyptaty naleznych
Deweloperowi $rodkéw  z poszczegdlnych kont technicznych na Rachunek, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, zgodnie z
harmonogramem zadania inwestycyjnego, w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia/
zadania, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

11. Przed wyptatg $rodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapéw Przedsiewziecia
deweloperskiego ujetych w harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego, kontrola obejmuje co
najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy Deweloperskiej, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej
z realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ocene stanu faktycznego i dokonywana jest przez
podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o wspétpracy,

12. Koszt kontroli ponosi Deweloper,

13. Srodki zgromadzone na Rachunku sg nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczeristwo
$rodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Sztumie
Ul. Mickiewicza 36
82-400 Sztum

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w etapach

% WARTOSC WYPLATY
DATA OGOLNEJ KWOTY KOSZTOW
NAZWA OPIS ETAPU ZAKONCZENIA PRZEDSIEWZIECIA
ETAPU ETAPU DEWELOPERSKIEGO
(MIN. 10% MAX. 25%)
ETAP | Zakyp dziatki  dokumentacja 30.06.2022 20%
projektowa
Przygotowanie terenu
ogrodzenie, badania
ETAP Il archeologiczne, wykop, wymiana 30.06.2023 20%
gruntu, ptyty fundamentowe,
sciany fundamentowe
Sciany parteru , strop nad
ETAP I parterem, Sciany | pietra ,strop 30.07.2025 20%
nad | pietrem
Sciany poddasza, pokrycie dachu,
rynny, okna dachowe, obrébki
ETAP IV R e s . 30.09.2025 15%
blacharskie, $cianki dziatowe
stolarka okienna
Pod posadzkowe instalacje wod.-
kan. montaz grzejnikéw C.O.
ETAP V instalacje ('elektryczne, tynk? 31.12.2025 15%
wewnetrzne i parapety, posadzki
cementowe, elewacja i parapety,
stolarka drzwiowa i bramy
Balustrady i daszki, instalacja
gazowa, montaz piecow,
ETAP VI przytacza i sieci zewnetrzne, 31.03.2026 10%
ogrodzenie, drogi, chodniki

,miejsca  parkingowe, tereny




zielone, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie lokali

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena przedmiotu Umowy deweloperskiej moze ulec zmianie w przypadku:

a) zmiany stawki lub sposobu naliczania podatku VAT — wdwczas przed wydaniem Lokalu
Nabywcy, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty Ceny z uwzglednieniem nowych stawek
lub zasad naliczania podatku VAT,

b)  zmiany powierzchni Lokalu - Zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu do 3% (trzy procent) nie
stanowi zmiany przedmiotu Umowy deweloperskiej i nie wptywa na stan rozliczenia. Rdznica
powierzchni powykonawczej (w stosunku do powierzchni projektowej) powyzej 3% zostanie
rozliczona miedzy stronami umowy deweloperskiej do dnia wydania Lokalu Nabywcy w ten
sposodb, ze jezeli powierzchnia powykonawcza bedzie mniejsza o wiecej niz 3% — Deweloper
zobowigzuje sie zwrdci¢ Nabywcy kwote wyliczong jako iloczyn rdznicy w powierzchni
przekraczajgcej 3% i ceny jednego metra kwadratowego przedmiotu Umowy, natomiast jezeli
powierzchnia powykonawcza bedzie wieksza od okreslonej w niniejszej Umowie o wiecej niz
3% — Nabywca bedzie zobowigzany do dopfaty, przy czym w takiej sytuacji Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiejlub jednejzumoéw,

o ktorych mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5 ustawy z dnia 20 maja 2021r.0

ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigeznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy Deweloperskiej lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Przedmiotu Umowy Deweloperskiej,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca zobowigzuje sie

wyrazi¢ skuteczng zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, wpisanych na podstawie Umowy
deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
4. Deweloperowi przystuguje prawo odstagpienia od umowy, bez obowigzku zaptaty kary umownej na
rzecz Nabywcy, jezeli skutkiem okolicznosci, za ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci, jest
trwata niemoznos¢ realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. W takim wypadku Nabywcy przystuguje
zwrot wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
Zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, w terminie
wynikajgcym z tej Umowy.

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spétdzielczg kasa oszczednosciowo — kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe

13) zwiekszenia sie¢ Ceny na skutek zmiany stawki lub sposobu naliczania podatku VAT oraz w




przypadku zwiekszenia sie powierzchni uzytkowej Lokalu tj. zaistnienia rdznicy powierzchni
powykonawczej w stosunku do powierzchni projektowej powyzej 3% (trzy procent), przy czym Nabywcy
nie przystuguje powyisze prawo odstgpienia, jesli — pomimo zmiany stawki lub sposobu naliczania
podatku VAT oraz w przypadku zwiekszenia sie powierzchni uzytkowej Lokalu — Deweloper obnizy Cene
do kwoty odpowiadajgcej cenie brutto okreslonej w Umowie deweloperskiej

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu S$rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej

5. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7. W przypadku, o ktéorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 13, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wskazania im przez Dewelopera zwiekszonej Ceny

8. Ztozone oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera prawnie skuteczng zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, wpisanych na podstawie
Umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

1.
1.  w przypadku skutecznego skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy
deweloperskiej, Nabywca nie bedzie ponosit zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy deweloperskiej.

2. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej, zwrdcié
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskiej

3. zgodnie z w art. 18 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstapienia od Umowy na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od tej
Umowy, przy czym zasady rozliczenia srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce (w
przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej zgodnie z w art. 43 Ustawy Deweloperskiej
lub w przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, w sposdb inny niz okreslony w art. 43
Ustawy Deweloperskiej) wskazane sa w § 3. ust. 2 od pkt 16) do 20) Umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE
DOTYCZY

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. NIE DOTYCZY

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
z:

l) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

go, albo-aktualhym-zaswiadezeniem—o-wpisiedo-Centralnej-Ewidencjii




: oD oG ;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5)
6)

7)
8)

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)

1Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Sztumie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbe-zamkniety

mieszkaniowy-rachunek-powierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Sztumie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

—  wyptata Srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Spoétdzielczy w Sztumie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

- BANK SPOLDZIELCZY
BANK SPOLDZIELCZY w SZTUMIE @ W SZTUMIE

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023
r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji







